AKo zmenit spravcu
bytového domu

Kompletny sprievodca

Dominika Krajcirova - 15. aprila 2025
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Spréavca bytového domu zohrava klIi¢ovu tllohu pri zabezpeceni hladkého chodu a udrzby
nehnutel'nosti. Ak st vlastnici bytov nespokojni s jeho sluzbami, m6zu ho vymenit’. Tento
proces je upraveny v zdkone a vyzaduje si splnenie urcitych krokov. V tomto ¢lanku sa
dozviete, ako postupovat’ pri zmene spravcu bytového domu.

1. Dovody na zmenu spravcu
Dovody, pre ktoré sa vlastnici rozhodnu pre zmenu spravcu, mozu zahfriat’

- Nedostato¢na udrzba a opravy domu

+ Nepriehl'adné financovanie a hospodarenie

- Neochota riesit’ podnety vlastnikov

- Vysoké poplatky za spravcu pri nizkej kvalite sluzieb
+ Moznost’ vyuzitia lepSej alternativy

2. Skontrolujte zmluvu so spravcom

Prvym krokom je preskiumanie zmluvy so spravcom, kde najdete informacie o

+ Dobe trvania zmluvy — ¢i ide o dobu neurcita alebo urcita
+ Podmienkach vypovedania zmluvy — aké su lehoty a podmienky vypovedania
+ Sposoboch ukoncenia spoluprace — ¢i je potrebné splnit’ nejaké podmienky

3. Zvolanie schodze vlastnikov

Zmenu spravcu musia odsuhlasit’ vlastnici bytov. Preto je potrebné

+ Iniciovat’ sch6dzu — Podl'a platnej legislativy je mozné poziadat’ o zvolanie schddze
spravcu alebo spravnu radu.

+ Informovat’ vlastnikov — Rozposlat’ pozvanku s programom schodze, kde bude bodom
rokovania aj zmena spravcu.

- Prezentovat’ dovody zmeny — DolezZité je predlozit’ argumenty a alternativy.

- Hlasovanie — Na schvélenie zmeny spravcu je zvyc¢ajne potrebny stihlas nadpolovi¢ne;j

vacSiny vlastnikov.

4. Vyber nového spravcu
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Po odsuhlaseni zmeny spravcu je potrebné vybrat’ nového poskytovatel’a sluzieb. Pri
vybere zvazte

+ Referencie a hodnotenia od inych domov
+ Rozsah a kvalitu sluzieb
+ Transparentnost’ poplatkov a zmluvné podmienky

+ MoZnost’ digitalnej spravy a moderné rieSenia

Odportca sa oslovit’ viacero spravcov a porovnat’ ponuky.
5. Vypovedanie zmluvy s existujucim spravcom

Po vybere nového spravcu je potrebné podat’ vypoved’ existujucemu spravcovi v sulade
so zmluvou. Dolezité kroky zahinaju

+ Oficialna vypoved’ — pisomné ozndmenie v stanovenej lehote
+ Prechod spravy — dohoda o odovzdani dokumentacie a Gctov

« Uzavretie zavizkov — vysporiadanie financii a dlhopisov

6. Prechod na nového spravcu

Novy spravca by mal zaistit’ hladky prechod. Proces zahiia

- Podpisanie novej zmluvy so spravcom
- Prebratie dokumentacie a uctov
+ Informovanie obyvatelov o zmene

- Nastavenie nového sposobu komunikacie a rieSenia poziadaviek

Z.aver

Zmena spravcu bytového domu je dolezity krok, ktory méze viest k lepSiemu manazmentu a
vysSej kvalite Zivota pre obyvatel'ov. Dolezité je dodrzat’ spravny postup, komunikovat’ s
vlastnikmi a vybrat’ spol'ahlivého nového spravcu.

Ak mate otazky alebo potrebujete poméct’ s procesom, nevahajte sa na nas obratit’!
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